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@ KONUT BU RS A Bakig Gayrimenkul Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

MUSTAKIL EV / VILLA SATIS ON
SOZLESMESI VE KAPORA PROTOKOLU

Dlizenleme tarihi: Dlizenlendigi yer:

Onemli: Ev ve lizerinde bulundugu arsanin miilkiyeti yalnizca tapu miidiirliigiinde resmi senetle ve tapu
siciline tescille gecer. Bu belge resmi sekilde yapilmadigi icin bir satis vaadi s6zlesmesi degildir; taraflara
tapuda devir borcu dogurmaz ve devrin mahkemeden istenmesine dayanak olmaz. Taraflar birbirini baglayan
bir satis vaadi istiyorsa s6zlesme noterde diizenleme seklinde yapilmalidir. Bu belge; anlasilan bedeli,
6deme planini, kaporayi ve tapu takvimini yazili kayda gecirmek icindir. Resmi sekle uyulmadigindan
uyusmazlikta kapora ve cayma kayitlarinin gecerliligi tartismali olabilir; yiksek tutarli 6demelerden 6nce
noterde satis vaadi yapilmasi onerilir.

Satici (tapudaki malik)
Adi soyadi / unvani
T.C. kimlik no / vergi no
Tebligat adresi
Telefon / e-posta

Kapora ve bedelin 6denecegi IBAN ve
hesap sahibi

Alici
Adi soyadi / unvani
T.C. kimlik no / vergi no
Tebligat adresi

Telefon / e-posta

Satisa konu ev ve arsasi

Tasinmaz
it /ilce / mahalle
Cadde / sokak, site adi ve kapi no
Ada / parsel
Tapudaki yiizolglimii (m?)

Tapudaki niteligi (r. kargir ev ve
bahcesi)

Evin kat sayisi, oda sayisi ve briit m?2
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Yapim yili

Satilan pay (hisseli ise, 6r. 1/2)

Tapu durumu:
(O Mdstakil tapu (tasinmazin tamami satiliyor) [J Hisseli tapu (saticinin payi satiliyor)

(O Kat milkiyeti / kat irtifaki (site icinde villa)

Hisseli tapuda uyari: Payli miilkiyette bir paydasin payini paydas olmayan birine satmasi halinde diger
paydaslarin kanundan dogan 6nalim (sufa) hakki vardir. Satis diger paydaslara noter araciligiyla bildirilir;
paydaslar kanundaki slire icinde ayni bedeli 6deyerek payi alicidan alabilir. Alici bu riski bildigini kabul
eder. Paydaslar 6nalim hakkindan yazili olarak feragat etti mi?

(O Evet (belge ektedir) (O Hayir (O Hisseli degil

Yapi ruhsati: D Var O Yok (J Bilinmiyor Yapi kullanma izin belgesi (iskan):
O Var (O Yok (O Bilinmiyor; alici tapudan 6nce belediyeden arastiracak

Konut, satici ve ailesinin aile konutu mu? O Evet (esin acik rizasi gerekir) (J Hayir

Tapu kaydinda ipotek, haciz, serh, irtifak hakki ya da beyan var mi?
(O Yok (tapu kaydi ¢iktisi ektedir) (O Var (asagida yazilidir)

Bahcge, ek yapilar ve altyapi

Bahce sinirlari:
(O Aplikasyon yapildi; duvar ve ¢it sinirlari kadastro paftasiyla uyumlu

(O Aplikasyon yapilmadi; alici tapudan énce yaptirabilir (3 Uyumsuzluk var (6zel sartlarda yazilidir)
Aplikasyon masrafini 6der: J Alici  (J Satici  (J Yariyariya

Ek yapilar (garaj, miistemilat, kis bahgesi, havuz, kamelya vb.)

Yapi Yaklasik m? Ruhsatli mi? Yapi kayit belgesi var mi?

Alici, ruhsatsiz ya da ruhsata aykiri yapilar igin idarenin yikim ve para cezasi gibi yaptirimlar
uygulayabilecegini bilir. Satici, ek yapilar hakkinda bildigi idari islem, tutanak ya da cezalari asagida yazar.

Su: (O Sebeke suyu [0 Kuyu (3 Sebeke ve kuyu Kuyu varsa kullanma izni ya da belgesi:
A Var (ektedir) (O Yok (O Kuyu yok
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Atk su: (O Kanalizasyon baglantisi [(J Foseptik [J Aritma sistemi Isinma:
(O Dogalgaz ([ Elektrik / 1si pompasi [ Soba / sémine [ Diger

Agaclar ve demirbaslar. Bahgedeki agaclar, bitkiler ve topraga bagli yapilar tagsinmazin pargasidir ve
satisa dahildir; satici teslime kadar bunlari sokemez ve kesemez. Evde kalacak ve saticinin gétlirecegi
demirbaslar asagiya yazilir.

Demirbaslar (kombi, klima, ankastre set, giines enerjisi, jenerator, bahce sulama vb.)

Demirbasg Evde kaliyor Satici gotiirliyor Not

Ev bir site icindeyse site adi ve yonetimi: , aylik aidat:
. Yénetim plani aliciya verildi mi? O Evet [J Hayir (3 Site icinde degil

Bedel ve 6deme plani

Bedel ve 6deme
Satis bedeli (rakamla)
Satis bedeli (yaziyla)
Kapora tutari (rakam ve yaziyla)
Kaporanin 6dendigi tarih ve sekli
Tapuda 6denecek kalan bedel
Kalan bedelin 6deme sekli

Konut kredisi: banka ve kredi tutari
(varsa)

Kredi onayi i¢in son tarih (varsa)
Tapu devri i¢in son tarih
Evin teslim tarihi

Kaporanin niteligi:
(O Cayma akgesi (cayma parasi)

(O Baglanma parasi (s6zlesmenin yapildigina kanit; cayma hakki vermez)

Genel sartlar

1. Belgenin niteligi. Taraflar, yukaridaki ev ve arsasinin yazili bedel ve kosullarla satisi konusunda
anlastiklarini ve satisin tapu son tarihine kadar tapu midurliglinde resmi senetle yapilmasi icin
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gerekli islemleri birlikte yUruteceklerini kayda gecirir. Milkiyet, tapudaki tescille geger.

2. Kapora. Kapora banka yoluyla, agciklamasina ada, parsel ve “kapora” yazilarak ddenir ve satis
gerceklestiginde satis bedelinden disiilir. Kapora cayma akgesi ise kaporayi veren alici cayarsa
kaporay! birakir, kaporayi alan satici cayarsa aldiginin iki katini geri verir. Kapora baglanma parasi
ise anlasmanin kanitidir ve cayma hakki vermez.

3. Konut kredisi. Alici kredi kullanacaksa basvurusunu gecikmeden yapar; satici bankanin ekspertiz
incelemesi igin evi gosterir. Ruhsat, iskan ya da ek yapilar nedeniyle bankanin kredi vermemesi ya da
diUsik tutar onaylamasi mimkiindur. Kredi, alicinin kusuru olmadan son tarihe kadar onaylanmaz ya
da yetersiz kalirsa:

O Kapora aliciya kesintisiz ve hemen iade edilir (J Ozel sartlarda yazilan uygulanir

4. Tapu devri ve masraflar. Resmi senede gercek satis bedeli yazilir; kalan bedelin 6denmesi ile
tapudaki imza ayni giin yapilir. Tapu harci alici ve satici icin ayri ayri hesaplanir ve her taraf kendi
payini 6der. Ddner sermaye bedelini dder: (J Alici  [J Satici  [J Yari yariya Gegerli zorunlu deprem
sigortasi (DASK) poligesi yoksa yaptirir: (O Satici  (J Alici

5. Borgsuz teslim. Satici, devir tarihine kadar dogmus elektrik, su, dogalgaz, varsa site aidati borglarini
ve devir yilinin emlak vergisini 6der. Tapu kaydindaki ipotek, haciz ve serhlerin silinmesini (terkin) en
gec tapu devrinde saglar.

6. Evin durumu. Alici evi, bahgeyi ve ek yapilari gezerek gormustir. Satici bildigi ayiplar (¢ati akintisi,
nem, temel ¢atlagl, tesisat ya da kuyu pompasi arizasi gibi) asagida agik¢a yazar; bilerek gizledigi
aylplardan sorumludur.

7. Teslim. Ev teslim tarihinde (J bos ve temiz (3 esyali (liste ektedir) ([ kiracili olarak, bahge kapisi
ve tim anahtar ve kumandalariyla teslim edilir; teslimde saya¢ endekslerinin yazildigi teslim tutanagi
imzalanir. Evin yarar ve hasari teslimle aliciya gecer.

8. Mevcut kiracl. Ev kiraciliysa kira s6zlesmesi tapu devriyle aliciya gecger ve alici kira s6zlesmesinin
tarafi olur; satis, kiracinin evi bosaltmasini gerektirmez. Satici kira s6zlesmesinin 6érnegini ve depozito
bilgisini tapu devrinde aliciya verir.

9. Sozlesmeye uymama. Satici, alici yikiimlillklerini yerine getirdigi halde tapu son tarihine kadar
devre hazir olmazsa ya da evi baskasina satarsa, kapora cayma akgesiyse iki katini, baglanma
paraslysa kaporayi geri verir; alicinin kanundan dogan diger haklari saklidir. Satis, taraflardan
higbirinin kusuru olmadan gerceklesemezse (6r. kredi maddesindeki hal ya da paydasin 6nalim
hakkini kullanmasi) kapora aliciya kesintisiz iade edilir.

10. Emlak isletmesi araciligi. Araci emlak isletmesi var mi?(J Yok [J Var (bilgileri asagidadir) Varsa bu
belge en az li¢ niisha diizenlenir ve sorumlu emlak danismaninca da imzalanir. Hizmet bedeli
toplamda, satis bedelinin katma deger vergisi hari¢ yizde doérdlni gecemez; baska bir paylasim
yazilmadikga alici ve satici arasinda esit paylasilir.

Araci emlak isletmesi (varsa)
isletmenin unvani
Sorumlu emlak danismaninin adi soyadi

Tebligat adresi ve telefon
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Saticinin / alicinin 6deyecegi hizmet
bedeli (KDV harig)

Tebligat ve uyusmazlik. Taraflarin yukaridaki adresleri tebligat adresleridir. Uyusmazliklarda kanunen
yetkili mahkemeler ve icra daireleri gorevlidir; taginmazin kendisine iliskin davalarda tasinmazin
bulundugu yer mahkemeleri yetkilidir. Taraflar, bu belgedeki kisisel verileri yalnizca bu satisin ylritilmesi
icin kullanir.

Ozel sartlar

Sinir uyumsuzlugu, ipotek kapatma yéntemi, kalacak esyalar, hayvanlar ve bahge bakimi, saticinin gikis
tarihi gibi kosullar buraya yazilir.

Ekler:
(O Tapu kaydi ¢iktisi () Kapora dekontu (J Ruhsat /iskan 6rnegi [(J Aplikasyon krokisi

O Kuyu belgesi ([ Kira sozlesmesi 6rnegi

Bu belge iki nlisha (emlak isletmesi aracilik ediyorsa Ui¢ nlisha) olarak diizenlenmis, taraflarca okunarak
imzalanmis ve birer niishasi taraflara verilmisgtir.

Satici Alici Emlak isletmesi (varsa)

Adi soyadi: Adi soyadi: Adi soyadi:

imza imza Sorumlu emlak danigsmani; kase
imza

Diger malikler ve aile konutu icin es rizasi (varsa)

Adi soyadi Sifati (diger malik / satisa riza gosteren es) imza

Bu belge KONUT BURSA (konutbursa.com.tr) tarafindan genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmis 6rnek bir sablondur ve
hukuki danismanlik yerine ge¢gmez. Kullanmadan 6nce kendi durumunuza gore gdzden gegirin; tereddit ettiginiz maddeler
icin bir avukata danigin. Sorulariniz igin: 0505 741 33 63.
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