Ugevler Mah. 72.(220) Sk. Aknil Plaza No: 6 i¢ Kapi No: 31 Niliifer / Bursa

@ KONUT BU RS A Bakig Gayrimenkul Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

Bursa satilik - kiralik konut 0505 741 33 63 - iletisim@konutbursa.com.tr - konutbursa.com.tr

MUSTAKIL EV / VILLA KiRA SOZLESMESI

Diizenleme tarihi: Diizenlendigi yer:

Kiralanan konut
it /ilce / mahalle
Cadde / sokak, site adi ve kapi / villa no
Ada / parsel (tapudaki)

Konutun niteligi (6r. tripleks villa, 4+1,
220 m? briit)

Bahce / arsa alani (yaklasik m?)

Kiraya veren
Adi soyadi / unvani
T.C. kimlik no / vergi no
Tebligat adresi

Telefon / e-posta

Kiraci
Adi soyadi / unvani
T.C. kimlik no / vergi no
Tebligat adresi (kiralanan disinda)

Telefon / e-posta

Kira kosullari
Kira baslangi¢ tarihi
Kira siiresi
Aylik kira bedeli (rakam ve yaziyla)
Yillik kira bedeli
Odeme giinii (her ayin)

Odeme yapilacak banka / IBAN ve
hesap sahibi

Gilivence bedeli (depozito)

Aylik site aidati (varsa, yaklasik)
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Konutun boliimleri ve donanimi

Asagidaki segenekler kagit lizerinde isaretlenir; ayrintilar teslim tutanaginda gosterilir.

Konut bir site icinde mi? (O Evet (site yonetim plani ektedir) [J Hayir

(O Dogalgaz kombi / kazan (J Kati veya sivi yakitl kazan

Isitma sistemi O Isipompasi [J Soba/s6émine ([J Diger

Havuz O Yok (O Ozelhavuz (J Site ortak havuzu

(O Kapali garaj [J Agik otopark [J Yok Arag sayisi:

Garaj / otopark
Su deposu / hidrofor / aritma (O Sudeposu (] Hidrofor (J Aritma cihazi [J Yok
Glivenlik sistemi O Alarm (O Kamera (J Site giivenligi [J Yok
Esya (O Esyasiz (J Esyali (esya listesi ektedir)
Aile konutu olarak kullanilacak mi? O Evet (J Hayir
Genel sartlar
1. Konu ve kullanim amaci. Bu s6zlesme, yukarida bilgileri yazili mistakil ev ya da villanin bahgesi,

eklentileri ve tutanakta sayilan donanimiyla birlikte kiraci tarafindan yalnizca konut olarak
kullanilmasi igin kiraya verilmesine iliskindir. Konut igyeri, depo, diiglin-etkinlik yeri ya da glinlik-
haftalik kiralik ev olarak kullanilamaz.

. Teslim. Kiraya veren konutu kararlastirilan tarihte oturmaya elverisli durumda; 1sitma, su, elektrik ve

varsa havuz sistemleri calisir halde teslim eder ve kira siiresince bu durumda bulundurur. Anahtarlar,
kumandalar, alarm sifreleri ve sayac¢ endeksleri teslim tutanagina yazilir.

. Kira bedeli ve artis. Kira her ayin yukarida yazili glinline kadar, pesin olarak kiraya verenin banka

hesabina denir. Odemeyen kiraciya kiraya veren en az otuz giin stire vererek ve bu siirede
0denmezse sozlesmeyi feshedecegini bildirerek yazili ihtarda bulunabilir. Uzayan kira yillarindaki
artis, bir dnceki kira yilinin tiiketici fiyat endeksi on iki aylik ortalamalarina gére degisim

oranini gegemez.

. Glivence bedeli (depozito). Glivence bedeli li¢ aylik kira bedelini asamaz. Para olarak verilen

glivence, kiraya verenin onayi olmadan ¢cekilmemek lizere bir bankada vadeli tasarruf hesabinda
tutulur ve konutun borgsuz, teslim tutanagindaki durumda geri verilmesinden sonra kanundaki usule
gore iade edilir.

. Ozenle kullanma ve bakim. Kiraci konutu, bahceyi ve donanimi 6zenle kullanir; komsulara ve varsa

site sakinlerine saygi gosterir. Olagan kullanim igin gerekli temizlik ve bakim giderleri kiraciya,
kiracinin kusurundan dogmayan arizalar ile esasli onarimlar kiraya verene aittir. Giderlerin ayrintili
paylasimi asagidaki “Kim neyi 6der?” tablosunda gosterilmistir. Kiraci, gidermekle yikimli olmadigi
bir arizay1 6grenir 68renmez kiraya verene bildirir; kiraya veren uygun bir stirede giderir.

. Degisiklik, alt kira ve devir. Kiraci, kiraya verenin yazili izni olmadan yapisal degisiklik, ek yapi, kalici

cardak-sundurma, agac kesimi ya da peyzaj degisikligi yapamaz; konutu baskasina kiralayamaz,
kullanim hakkini ve s6zlesmeyi devredemez.

. Konutun gosterilmesi. Kiraya veren, bakim, satis ya da yeniden kiralama igin gerekli oldugu olg¢lide

ve kiraclya uygun bir slire dnce haber vererek konutu gorme ve gosterme hakkina sahiptir.
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8.

10.

Siire, uzama ve erken ¢ikis. Kiraci, siire bitiminden en az on bes giin 6nce yazili bildirimde
bulunmazsa sozlesme ayni kosullarla bir yil uzar; kiraya veren yalnizca siirenin bitmesine dayanarak
sOzlesmeyi sona erdiremez. Konut aile konutuysa kiraci, esinin agik rizasi olmadan sozlesmeyi
feshedemez. Kiraci slireye uymadan ¢ikarsa kira borcu, konutun benzer kosullarla yeniden
kiralanabilecegi makul slire kadar devam eder; kiraci uygun ve 6deme giicii olan yeni bir kiraci
bulursa bu borg¢ sona erer.

. Geri verme. Kira sona erdiginde kiraci konutu, bahgeyi ve donanimi temiz ve teslim tutanagindaki

durumda, olagan yipranma disinda hasarsiz olarak geri verir; tiim anahtar ve kumandalari teslim
eder. Kiraya veren konutu gézden gegirir, kiracinin sorumlu oldugu eksiklikleri hemen yazili bildirir ve
taraflar ¢ikis tutanagi imzalar.

Tebligat ve uyusmazlik. Taraflarin yukarida yazili adresleri tebligat adresleridir; degisiklik yazili
bildirilmedikce eski adrese yapilan tebligat gecerlidir. Bu s6zlesmede hiikiim bulunmayan konularda
Turk Borglar Kanununun kira hiikiimleri uygulanir. Kira uyusmazliklarinda, kanundaki istisnalar
disinda, dava agmadan 6nce arabulucuya basvurulur.

Miistakil ev ve villaya 6zgii sartlar

1.

Bahcge ve peyzaj. Kiraci bahgeyi teslim aldigi dlizende tutar; ¢im bicme, sulama, yabani ot, yaprak ve
kar temizligi gibi olagan bakimi yapar. Aga¢ kesimi, biiylik budama ve peyzaj degisikligi kiraya verenin
yazili iznine baglidir. Bahgede ates yakilirken ve mangal kullanilirken yangin énlemleri alinir; ilgili yerel
kurallara uyulur.

. Havuz. Kiraya veren havuzu calisir ve glivenli durumda teslim eder; pompa, filtre ve kaplama

arizalarini giderir. Kiraci havuz suyunun bakimini ve olagan temizligi yapar, havuzun glivenli
kullanimindan ve 6zellikle cocuklarin gozetiminden kendisi sorumludur. Sezon acilisi ve kis
kapatmasini kimin yapacagi asagidaki tabloda isaretlenir.

. Cati, oluk ve dis cephe. Cati, oluk, dis cephe, ¢evre duvari ve bahge kapisinin onarimi kiraya verene

aittir. Kiraci oluk ve gider izgaralarinin olagan temizligini yapar; catida akma, oluk tasmasi ya da
duvarda catlak gordigtinde kiraya verene hemen bildirir.

. Isitma sistemi ve yakit. Kiraci yakiti kendisi temin eder ve sistemi kullanim kilavuzuna uygun

kullanir; kombi ya da kazanin yillik bakimini ve baca temizligini yetkili servise yaptirir, belgesini saklar.
Kiracinin kusurundan dogmayan ariza ve parca degisimleri kiraya verene aittir. Teslimde depoda
kalan yakit miktari tutanaga yazilir ve ¢ikista ayni miktar birakilir ya da bedeli taraflarca hesaplasilir.

. Su deposu, hidrofor ve aritma. Kiraya veren bu sistemleri galisir ve temiz teslim eder; arizalarini

giderir. Kiraci sistemleri 6zenle kullanir, su kesintisi, sizinti ya da basing kaybini gecikmeden bildirir.

. Garaj ve otopark. Garaj ve otopark, yukarida yazili arag sayisi i¢in kullanilir; yanici ve patlayici

madde depolanamaz. Teslim edilen kumanda ve kartlar kiracinin sorumlulugundadir.

. Cevre duvari, kapilar ve giivenlik. Kiraci kapi, pencere ve bahge kapisini kapali ve kilitli tutmaya

Ozen gosterir; alarm sifresini teslimden sonra degistirebilir. Kiraya veren, konuttaki kamera ve alarm
sistemlerine uzaktan erisimini teslimden 6nce kapatir; kiracinin 6zel yasamini izleyecek higbir
diizenek birakmaz.

. Site yonetimi ve aidat. Konut bir site icindeyse kiraci site yonetim planina, kat malikleri kurulu

kararlarina ve ortak alan kurallarina uyar; olagan site aidatini dder. Sitenin olagantistl giderleri
(yenileme, yeni yatirim, esasli onarim) kiraya verene aittir. Kiraya veren, yonetim planinin ve son aidat
bilgisinin bir 6rnegini kiraciya verir.
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9. Kig onlemleri. Kiraya veren teslimde ana su vanasini, dis musluklari ve sulama hatlarinin bogaltma
noktalarini gésterir. Kiraci don riski olan giinlerde isitmayi borularda donmaya yol agmayacak
dlizeyde tutar, dis musluklari ve sulama hatlarini kapatip bosaltir; konutu kisin uzun siire bos
birakacaksa bunu 6nceden kiraya verene bildirir.

10. Sigorta. Zorunlu deprem sigortasi (DASK) kiraya veren tarafindan yaptirilir ve kira siiresince yenilenir.
Kiraya veren binayl, kiraci da kendi egyasini istege bagli konut sigortasiyla giivenceye alabilir;
kiracinin esyasindaki hasardan, kendi kusuru olmadikca kiraya veren sorumlu degildir.

Kim neyi 6der?

“Oder” yazan satirlarda gideri kimin 6deyecegi bellidir. Kutulu satirlarda taraflar 6deyecek tarafi isaretler;
isaretlenmeyen satirda kanunun genel kurali uygulanir.

Kiraya
Gider / is veren Kiraci
Elektrik, su, dogalgaz, internet ve diger tuketim giderleri — Oder
Isinma yakiti (komur, odun, pelet, mazot, LPG) — Oder
Kombi / kazanin yillik bakimi, baca ve sémine temizligi — Oder

Kombi, kazan, brilor, 1si pompasi arizasi ve parca degisimi (kullanim hatasi yoksa) Oder —

Bahgenin olagan bakimi: ¢cim bigme, sulama, yaprak ve kar temizligi — Oder
Blylik agac budama ve kesimi, sulama sistemi onarimi, peyzaj yenileme ) )
Havuz suyu, kimyasallar ve olagan havuz temizligi — Oder
Havuzun sezon aciligl ve kis kapatmasi ) )
Havuz pompasi, filtre, kaplama ve tesisat onarimi Oder —
Oluk, gider 1zgarasi ve rogarlarin olagan temizligi — Oder
Catl, oluk degisimi, dis cephe, cevre duvari, bahge kapisi onarimi Oder —
Su deposu temizligi ve hidroforun periyodik bakimi @) @)

Hidrofor, su deposu, aritma cihazi ve garaj kapisi motoru arizasi (kullanim hatasi

yoksa) Oder —
Alarm ve kamera izleme aboneligi ) )
Hasere ve kemirgen ilaglamasi @) @)
Site aidati (glivenlik, ortak alan bakimi gibi olagan giderler) — Oder
Sitenin olaganustu giderleri (yenileme, yeni yatirim, esasli onarim) Oder —
Emlak vergisi ve zorunlu deprem sigortasi (DASK) Oder —
Bina icin istege bagli konut sigortasi Oder —
Kiraclya ait esyanin sigortasi (istege bagli) — Oder
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Ozelsartlar

Evcil hayvan, bahgivan ya da havuz servisi, ek arag, depo kullanimi gibi taraflara 6zgii kosullar buraya
yazilir. Kanunun kiraci aleyhine degistirilmesini yasakladig| konularda yazilan sartlar (6r. gecikme cezasi,
kalan kiralarin hemen 6denmesi, esasli onarimlarin kiraciya ylklenmesi) gecersizdir.

Kefil (varsa)

Kefalet, kefilin sorumlu olacagi en yiksek tutari, kefalet tarihini ve miteselsil kefil oldugunu kendi el
yazisiyla yazdigi ayri bir kefalet s6zlesmesiyle verilir; evli kefil icin kural olarak esinin yazili rizasi gerekir.
Kefalet sdzlesmesi imzalandi mi? (J Evet, ektedir (J Kefil yok

Kefil
Adi soyadi
T.C. kimlik no

Ekler: teslim tutanagi, varsa esya listesi, site yonetim plani ve kefalet s6zlesmesi. Bu sozlesme iki niisha
olarak diizenlenmis, taraflarca okunarak imzalanmis ve birer nlishasi taraflara verilmistir.

Kiraya veren Kiraci Kefil (varsa)
Adi soyadi: Adi soyadi: Adi soyadi:
imza imza Imza

Bu belge KONUT BURSA (konutbursa.com.tr) tarafindan genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmis 6rnek bir sablondur ve
hukuki danismanlik yerine gegmez. Kullanmadan 6nce kendi durumunuza gore gdzden gegirin; tereddit ettiginiz maddeler
icin bir avukata danigin. Sorulariniz igin: 0505 741 33 63.
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