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KONUT KIRA SOZLESMESI

Diizenleme tarihi: Diizenlendigi yer:

Kiralanan konut
it /ilce / mahalle
Cadde / sokak, bina ve daire no
Ada / parsel (tapudaki)
Konutun niteligi (6r. 3+1 daire, 120 m?
briit)
Kiraya veren
Adi soyadi / unvani
T.C. kimlik no / vergi no
Tebligat adresi

Telefon / e-posta

Kiraci
Adi soyadi / unvani
T.C. kimlik no / vergi no
Tebligat adresi (kiralanan disinda)

Telefon / e-posta

Kira kosullari
Kira baslangig tarihi
Kira siiresi
Aylik kira bedeli (rakam ve yaziyla)
Yillik kira bedeli
Odeme giinii (her ayin)

Odeme yapilacak banka / IBAN ve
hesap sahibi

Giivence bedeli (depozito)

Aylik aidat (yaklasik, bilgi icin)
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Konutla birlikte teslim edilen esya ve demirbaslar, sayac endeksleri ve konutun durumu taraflarca
imzalanan teslim tutanaginda gosterilir; tutanak bu sézlesmenin ekidir. Konut esyali mi?
(0 Esyasiz (0 Esyali (esya listesi ektedir)

Konut, kiraci ve ailesi tarafindan aile konutu olarak mi kullanilacak? O Evet (3 Hayir

Genel sartlar

1.

Konu ve kullanim amaci. Bu s6zlesme, yukarida bilgileri yazili konutun kiraci tarafindan yalnizca
konut olarak kullanilmasi igin kiraya verilmesine iliskindir. Kiraci konutu igyeri, depo ya da baska bir
amacla kullanamaz.

. Teslim. Kiraya veren konutu kararlastirilan tarihte, oturmaya elverisli durumda teslim eder ve kira

sliresince bu durumda bulundurur. Teslim anindaki durum teslim tutanagiyla kayda gegirilir.

. Kira bedelinin 6denmesi. Aylik kira bedeli her ayin yukarida yazili gliniine kadar, pesin olarak ve

kiraya verenin bildirdigi banka hesabina 6denir; 6deme agiklamasina konutun adresi ve ilgili ay yazilir.
Elden 6deme yapilirsa kiraya veren imzali makbuz verir. Kira bedelini 6demeyen kiraciya kiraya
veren, en az otuz gunlik stire vererek ve bu slirede 6denmezse sdzlesmeyi feshedecegini bildirerek
yazili ihtarda bulunabilir.

. Kira artisi. Kira siiresi uzadiginda yeni kira yilinda uygulanacak kira bedeli taraflarca belirlenir; ancak

artis orani, bir dnceki kira yilinda Tiirkiye Istatistik Kurumunun acikladig) tiiketici fiyat endeksindeki
on iki aylik ortalamalara gore degisim oranini gecemez. Taraflar yazili olarak daha dislik bir
artis kararlastirabilir.

. Glivence bedeli (depozito). Glivence bedeli li¢ aylik kira bedelini asamaz. Para olarak verilen

glivence, kiraya verenin onayi olmadan cekilmemek lzere kiraci tarafindan bir bankada vadeli
tasarruf hesabina yatirilir; banka bu parayi iki tarafin rizasiyla, kesinlesmis icra takibi ya da
kesinlesmis mahkeme karariyla geri verir. Kiraya veren, kiranin sona ermesini izleyen (g ay iginde
kiraclya karsl kira s6zlesmesiyle ilgili dava ya da takip baslattigini bankaya yazili bildirmezse banka,
kiracinin istemi lizerine glivenceyi kiraciya geri verir.

. Yan giderler. Elektrik, su, dogalgaz, internet ve benzeri tiiketim giderleri ile apartman ya da sitenin

olagan ortak giderleri (aidat) kiraciya aittir. Emlak vergisi, zorunlu deprem sigortasi (DASK) ve binanin

esasli onarim, yenileme ve yatirim niteligindeki ortak giderleri kiraya verene aittir. Aboneliklerin kimin
adina acilacag teslim tutanaginda yazilir. Kiraciya kira bedeli ve yan giderler diginda bagka bir 6deme
yUkumlilagu getirilemez.

. Ozenle kullanma ve komsuluk. Kiraci konutu 6zenle kullanir; binada oturanlara ve komsulara gerekli

sayglyl gosterir; apartman ya da sitenin yonetim planina ve kat malikleri kurulu kararlarina uyar. Bu
yukimlulige aykinlik halinde kiraya veren, en az otuz gilin stire vererek aykiriigin giderilmesini, aksi
halde s6zlesmeyi feshedecegini yazili olarak ihtar edebilir.

. Bakim ve onarim. Kiraci, olagan kullanim icin gerekli temizlik ve bakim giderlerini (6r. kombinin yillik

bakimi, ampul, conta, musluk basligi gibi kiiclik parcalar) karsilar. Kiracinin kusurundan dogmayan
ayiplari ve kombi, tesisat, ¢ati gibi esasli onarimlari kiraya veren uygun bir slirede giderir. Kiraci,
kendisinin gidermekle ylkimli olmadigi bir ayibi 6grenir 68renmez kiraya verene bildirir.

. Degisiklik ve tadilat. Kiraci, kiraya verenin yazili izni olmadan konutta duvar, tesisat, kapi-pencere

gibi yapisal degisiklik ve tadilat yapamaz. izinle yapilan degisikliklerin sézlesme sonunda nasil
teslim edilecegi izin yazisinda belirtilir; yazili olarak kararlastirilmadikca kiraya veren eski hale
getirilmesini isteyemez.
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10. Alt kira ve devir. Kiracl, kiraya verenin yazili rizasi olmadan konutu tamamen ya da kismen baskasina
kiraya veremez, kullanim hakkini devredemez ve kira s6zlesmesini baskasina devredemez.

11. Konutun gosterilmesi. Kiraya veren, konutun bakimi, satigi ya da yeniden kiralanmasi i¢in gerekli
oldugu Olcude ve kiraciya uygun bir stire 6nce haber vererek konutu gérme ve gésterme hakkina
sahiptir; kiracinin ve birlikte oturanlarin yararlarini gozetir.

12. Siirenin bitmesi ve uzamasi. Kiraci, belirli siireli s6zlesmenin bitiminden en az on beg giin 6nce
yazili bildirimde bulunmazsa s6zlesme ayni kosullarla bir yil uzamis sayilir. Kiraya veren, yalnizca
slirenin bitmesine dayanarak sdzlesmeyi sona erdiremez; sona erme ve tahliye halleri Tirk Borglar
Kanununun konut kiralarina iliskin hiikiimlerine tabidir. Fesih bildirimleri yazili yapilir. Konut aile
konutuysa kiraci, esinin agik rizasi olmadan s6zlesmeyi feshedemez.

13. Erken cikis. Kiracl, sozlesme stiiresine ya da fesih donemine uymadan konutu geri verirse kira borcu,
konutun benzer kosullarla yeniden kiraya verilebilecegi makul bir siire igin devam eder. Kiraci, kiraya
verenden kabul etmesi beklenebilecek, 6deme glicl olan ve kira iliskisini ayni kosullarla devralmaya
hazir yeni bir kiraci bulursa bu borg sona erer.

14. Konutun geri verilmesi. Kira sona erdiginde kiraci konutu bos, temiz ve teslim tutanagindaki
durumda, olagan kullanimdan dogan yipranma disinda hasarsiz olarak geri verir; tim anahtarlari
teslim eder ve aboneliklerin son 6demelerini yapar. Kiraya veren konutu geri alirken gozden gegirir,
kiracinin sorumlu oldugu eksiklikleri hemen yazili olarak bildirir; taraflar geri teslimde yeni bir
tutanak imzalar.

15. Tebligat. Taraflarin yukarida yazili adresleri tebligat adresleridir. Adres degisikligi karsi tarafa yazili
bildirilmedikce eski adrese yapilan tebligat gecerlidir.

16. Uyusmazlik. Bu s6zlesmede hikim bulunmayan konularda Tirk Borglar Kanununun kira hikiimleri
uygulanir. Kira iliskisinden dogan uyusmazliklarda, kanunda sayilan istisnalar disinda, dava agmadan
Once arabulucuya basvurulmasi zorunludur; uyusmazliklar kanunen yetkili mahkeme ve icra
dairelerinde gorulur.

Ozel sartlar

Evcil hayvan, sigara kullanimi, otopark yeri, depo, egyalarin kullanimi gibi taraflara 6zgt kosullar buraya
yazilir. Kanunun kiraci aleyhine degistirilmesini yasakladigi konularda yazilan sartlar (6r. gecikme cezasi,
kalan kiralarin hemen 6denmesi, depozitonun iade edilmeyecegi) gecersizdir.

Kefil (varsa)

Kefalet ayri bir kefalet sdzlesmesiyle verilir. Kefil, sorumlu olacagi en ylksek tutari, kefalet tarihini
ve miuteselsil kefil oldugunu kendi el yazisiyla yazmalidir; evli kefil igin kural olarak esinin yazili
rizasi gerekir. Ayrinti igin “Kira Kefalet S6zlesmesi” 6rnegimize bakin. Kefalet s6zlesmesi imzalandi
mi? O Evet, ektedir (J Kefil yok

Kefil
Adi soyadi
T.C. kimlik no

Tebligat adresi
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Bu s6zlesme iki nisha olarak diizenlenmis, taraflarca okunarak imzalanmig ve birer niishasi
taraflara verilmistir.

Kiraya veren Kiraci Kefil (varsa)
Adi soyadi: Adi soyadi: Adi soyadi:
Imza Imza Imza

Bu belge KONUT BURSA (konutbursa.com.tr) tarafindan genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmis 6rnek bir sablondur ve
hukuki danismanlik yerine gegmez. Kullanmadan 6nce kendi durumunuza gore gdzden gegirin; tereddt ettiginiz maddeler
icin bir avukata danisin. Sorulariniz igin: 0505 741 33 63.
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