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@ KONUT BU RS A Bakig Gayrimenkul Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

DAIRE SATIS ON SOZLESMESI VE KAPORA PROTOKOLU

Dlzenleme tarihi: Duzenlendigi yer:

Onemli: Konutun miilkiyeti yalnizca tapu miidiirliigiinde resmi senetle ve tapu siciline tescille geger. Bu
belge resmi sekilde yapilmadigi i¢in bir satis vaadi s6zlesmesi degildir; taraflara tapuda devir borcu
dogurmaz ve devrin mahkemeden istenmesine dayanak olmaz. Taraflar birbirini baglayan bir satis vaadi
istiyorsa s6zlesme noterde diizenleme seklinde yapilmalidir. Bu belge; anlasilan bedeli, 5deme planini,
kaporayi ve tapu takvimini yazili kayda gecirmek icindir. Resmi sekle uyulmadigindan uyusmazlikta kapora
ve cayma kayitlarinin gegerliligi tartismali olabilir; yUksek tutarli 6demelerden dnce noterde satis vaadi
yapilmasi Onerilir.

Satici (tapudaki malik)
Adi soyadi / unvani
T.C. kimlik no / vergi no
Tebligat adresi
Telefon / e-posta
Kapora ve bedelin 6denecegi IBAN ve
hesap sahibi

Alici
Adi soyadi / unvani
T.C. kimlik no / vergi no
Tebligat adresi
Telefon / e-posta

Konutun birden fazla maliki varsa diger maliklerin her biri, konut aile konutuysa saticinin esi bu belgeyi
son sayfadaki tabloda imzalar.

Satisa konu daire

Daire
il / ilge / mahalle
Cadde / sokak, bina adi ve kapi no
Ada / parsel
Blok, kat ve bagimsiz b6liim no

Arsa payi
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Tapudaki niteligi (6r. mesken)
Oda sayisi, briit / net m?
Eklentiler (otopark, depo, komiirliik)

Enerji kimlik belgesi sinifi (varsa)

Tapu tirti: O Kat mulkiyeti (O Kat irtifaki

Yap! kullanma izin belgesi (iskan):
O var (O Yok (3 Bilinmiyor; alici tapudan 6nce belediyeden arastiracak

Konut, satici ve ailesinin aile konutu mu? O Evet (esin agik rizasi gerekir) (O3 Hayir

Tapu kaydinda ipotek, haciz, serh ya da beyan var mi?
O Yok (tapu kaydi ¢iktisi ektedir) (O Var (asagida yazilidir)

Bedel ve 6deme plani

Bedel ve 6deme
Satis bedeli (rakamla)
Satis bedeli (yaziyla)
Kapora tutari (rakam ve yaziyla)
Kaporanin 6dendigi tarih ve sekli
Tapuda 6denecek kalan bedel
Kalan bedelin 6deme sekli

Konut kredisi: banka ve kredi tutari
(varsa)

Kredi onayi i¢in son tarih (varsa)
Tapu devri i¢in son tarih
Konutun teslim tarihi

Kaporanin niteligi:

(O Cayma akgesi (cayma parasi)

(O Baglanma parasi (s6zlesmenin yapildigina kanit; cayma hakki vermez)

Genel sartlar

1. Belgenin niteligi. Taraflar, yukaridaki dairenin yazili bedel ve kosullarla satisi konusunda
anlastiklarini ve satigin tapu son tarihine kadar tapu midurliglinde resmi senetle yapilmasi icin
gerekli islemleri birlikte yUruteceklerini kayda gegirir. Milkiyet, tapudaki tescille geger.
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2. Kapora. Kapora, satis tapuda gerceklestiginde satis bedelinden disilir. Kapora banka yoluyla
Odenir; 6deme agiklamasina ada, parsel ve bagimsiz bolim numarasi ile “kapora” yazilir. Kapora
cayma akcesi olarak isaretlendiyse taraflardan her biri s6zlesmeden cayabilir: kaporayi veren alici
cayarsa kaporayi birakir; kaporayi alan satici cayarsa aldiginin iki katini geri verir. Kapora baglanma
parasi olarak isaretlendiyse anlasmanin yapildigina kanit sayilir, taraflara cayma hakki vermez ve
satis bedelinden dusulur.

3. Konut kredisi. Alici kredi kullanacaksa basvurusunu gecikmeden yapar ve bankanin istedigi
belgeleri zamaninda verir; satici, bankanin ekspertiz incelemesi igin daireyi gosterir ve tapudaki kredi
islemlerine katilir. Kredi, alicinin kusuru olmadan kredi onayi i¢in son tarihe kadar onaylanmaz ya da
onaylanan tutar yetersiz kalir ve alici farki kendi imkéaniyla karsilayamazsa:

O Kapora aliciya kesintisiz ve hemen iade edilir (J Ozel sartlarda yazilan uygulanir Alicinin basvuru
yapmamasi ya da belge vermemesi ylztinden kredinin cikmamasi, alicinin caydigi anlamina gelir.

4, Tapu devri. Taraflar tapu son tarihine kadar tapu midurliglinden randevu alir ve gerekli belgelerle
hazir bulunur. Resmi senede gercgek satis bedeli yazilir. Kalan bedelin 6denmesi ile tapudaki imza
ayni gin yaplilir; kalan bedel banka yoluyla 6denir.

5. Masraflar. Tapu harci alici ve saticiicin ayri ayri hesaplanir ve her taraf kendi payini 6der. Déner
sermaye bedelini dder: O Alici (O Satici (3D Yari yariya Dairenin tapu isleminde aranan gecerli
zorunlu deprem sigortasi (DASK) poligesi yoksa poligeyi yaptirir: (3 Satici (3 Alici Satistan
dogabilecek deger artis kazanci vergisi saticinin kendi yikimlaltguddr.

6. Borgsuz teslim. Satici, devir tarihine kadar dogmus aidat ve ortak gider, elektrik, su ve dogalgaz
borglarini ve devir yilinin emlak vergisini 6der; apartman ya da site yonetiminden “borcu yoktur”
yazisi alir. Tapu kaydindaki ipotek, haciz ve serhlerin silinmesini (terkin) en ge¢ tapu devrinde saglar.
ipotek borcu satis bedelinden kapatilacaksa bunun nasil yapilacagi zel sartlarda yazilir.

7. Dairenin durumu. Alici daireyi gezerek gormustir. Satici, bildigi ayiplari (su kagagl, nem,
tesisat ya da kombi arizasl, ¢atl veya cephe sorunu gibi) asagida acikga yazar; bilerek gizledigi
ayiplardan sorumludur.

8. Teslim. Daire teslim tarihinde (J bos ve temiz  (J esyali (esya listesi ektedir) (J kiracili olarak, tim
anahtarlariyla teslim edilir; teslimde saya¢ endekslerinin yazildigl teslim tutanagi imzalanir. Teslim
tapu devrinden sonraya kalacaksa satici o tarihe kadar daireyi 6zenle kullanir ve sayag giderlerini
Oder. Dairenin yarar ve hasari teslimle aliciya gecer.

9. Mevcut kiracl. Daire kiraciliysa kira s6zlesmesi tapu devriyle aliciya geger ve alici kira s6zlesmesinin
tarafi olur; satig, kiracinin konutu bosaltmasini gerektirmez. Satici kira s6zlesmesinin bir rnegini,
depozito bilgisini ve kiracinin iletisim bilgisini tapu devrinde aliciya verir; depozito aliciya devredilir.
Kiracinin konutu belirli bir tarihte bosaltacagl sOyleniyorsa bu durum dayanagi olan belgeyle birlikte
Ozel sartlarda yazilir. Aylik kira: , kira bitis tarihi: , depozito:

10. S6zlesmeye uymama. Saticl, alici kendi yikimliliklerini yerine getirdigi halde tapu son tarihine
kadar devre hazir olmazsa ya da daireyi baskasina satarsa, kapora cayma akgesiyse iki katini,
baglanma parasiysa kaporayi geri verir; alicinin kanundan dogan diger haklari saklidir. Satis,
taraflardan hicbirinin kusuru olmadan gerceklesemezse (6r. kredi maddesinde yazili hal ya da
dairenin yangin, deprem gibi bir olayla kullanilamaz héale gelmesi) kapora aliciya kesintisiz iade edilir.
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11. Emlak igletmesi araciligl. Satisa aracilik eden bir emlak isletmesi var mi?
O Yok [ Var (bilgileri asagidadir) Varsa bu belge en az {i¢ niisha diizenlenir ve isletmenin sorumlu
emlak danismaninca da imzalanir. Hizmet bedeli toplamda, satis bedelinin katma deger vergisi harig
ylizde dordiini gecemez; asagida baska bir paylasim yazilmadikca alici ve satici arasinda esit
paylasilir. Taraflardan birinin caymasinda isletmeye bir bedel 6denecekse 6zel sartlarda yazilir ve
hizmet bedelini gecemez.

Araci emlak isletmesi (varsa)
isletmenin unvani
Sorumlu emlak danismaninin adi soyadi
Tebligat adresi ve telefon

Saticiyla yetkilendirme s6zlesmesinin
tarihi

Saticinin 6deyecegi hizmet bedeli (KDV
harig)

Alicinin 6deyecegi hizmet bedeli (KDV
haric)

12. Kisisel veriler. Taraflar ve varsa emlak isletmesi, bu belgedeki kisisel verileri yalnizca bu satigin
ylrUtilmesi amaclyla ve kisisel verilerin korunmasi mevzuatina uygun olarak kullanir.

13. Tebligat ve uyusmazlik. Taraflarin yukaridaki adresleri tebligat adresleridir; adres degisikligi yazili
bildirilmedikge eski adrese yapilan tebligat gecerlidir. Uyusmazliklarda kanunen yetkili mahkemeler
ve icra daireleri gorevlidir; tasinmazin kendisine iligskin davalarda taginmazin bulundugu yer (Bursa)
mahkemeleri yetkilidir. Taraflar dava agmadan 6nce arabulucuya bagvurmayi kararlastirabilir.

Ozel sartlar

ipotek kapatma ydntemi, saticinin teslimden sonra daireden cikis tarihi, kalacak esyalar, kiracinin ¢ikisi
gibi taraflara 6zgl kosullar buraya yazilir.

Ekler:
(O Tapu kaydi ¢iktist () Kapora dekontu (J YOnetimden borg yoktur yazisi [J Kira s6zlesmesi 6rnegi

(O Egyalistesi (O Yetkilendirme s6zlesmesi
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Bu belge iki niisha (emlak isletmesi aracilik ediyorsa Ui¢ nlisha) olarak diizenlenmis, taraflarca okunarak
imzalanmis ve birer nlishasi taraflara verilmistir.

Satici Alici Emlak isletmesi (varsa)
Adi soyadi: Adi soyadi: Adi soyadi:
Imza Imza Sorumlu emlak danismani; kase

Imza

Diger malikler ve aile konutu i¢in es rizasi (varsa)

Adi soyadi

Sifati (diger malik / satisa riza gésteren eg)

imza

Bu belge KONUT BURSA (konutbursa.com.tr) tarafindan genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmis 6rnek bir sablondur ve
hukuki danismanlik yerine gecmez. Kullanmadan dnce kendi durumunuza goére gdzden gecirin; tereddiit ettiginiz maddeler
icin bir avukata danisin. Sorulariniz igin: 0505 741 33 63.
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