Ev Alim/Satim Kontrol Listesi

KONUT BURSA - konutbursa.com.tr

Her maddeyi isaretleyin. Cevabi “hayir” ya da “bilmiyorum” olan maddeleri

tapuya gitmeden 6nce netlestirin; emin olamadiklariniz i¢in bizi arayin.

Saticiysaniz Ucretsiz 6n degerlendirme isteyin.

Tapu kaydi
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Satici tapuda yazan malik mi? Kimlikteki ad-soyad tapu kaydiyla birebir
ayni mi?

Vekille satigsa vekaletname glincel mi, satis yetkisi agik¢a yaziyor mu,
azledilmemis mi?
Tapu turl kat mulkiyeti mi, kat irtifaki mi, yoksa yalnizca arsa payl mi? (Kat

muilkiyeti, iskani alinmis bina demektir.)

Tapudaki bagimsiz bolim numarasi, kati ve niteligi (mesken) size gosterilen
daireyle ayni mi?

Takyidat kaydinda serh, beyan, ipotek, haciz, ihtiyati tedbir ya da aile konutu

serhi var mi?

Tapu hisseli mi? Birden fazla malik varsa hepsi satisa katillyor mu; mirasta
intikal tamamlanmis mi?

Depo, otopark yeri gibi eklentiler tapuda yaziyor mu, yoksa yalnizca

sOzlU mU?



Iskan ve bina
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Binanin yapi kullanma izin belgesi (iskan) var mi? Belgeyi gérdiintiz mdj,
yalnizca “alinacak” mi deniyor?

Yapi ruhsatinin tarihi ve binanin yapim yili belli mi? Bina hangi deprem
yonetmeligine gore yapilmig?

Binada riskli yapi tespiti, kentsel dontistim karari ya da guclendirme gundemi

var mi?

Dairede projeye aykiri degisiklik (kapatilmis balkon, bolinmuUs daire, ¢ati ya
da bahce eklentisi) var mi?

iskan yerine yalnizca yapi kayit belgesi mi gdsteriliyor? Bunun kredi ve kat
mulkiyeti acisindan sonuclarini sordunuz mu?

Bina yasl, dis cephe, cati, asansor ve ortak alanlarin durumu ilanla
uyumlu mu?

Site ve aidat
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Aylik aidat ne kadar, neleri kapsiyor (isinma, givenlik, havuz, asansor)?

Dairenin aidat borcu var mi? Yonetimden yazili “borcu yoktur” yazisi

aldiniz m1?

Yonetim planini okudunuz mu? (Evcil hayvan, kiraya verme, ortak alan

kullanimi gibi kisitlar olabilir.)

Site ya da apartman adina slren bir dava, buyUlk onarim karari veya ek
odeme (demirbas aidati) var mi?

Son kat malikleri kurulu kararlarina ve isletme projesine baktiniz mi?

Otopark, depo ve ortak alan kullanim haklari yazili olarak net mi?



Daire fiziki kontrol
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Duvar dipleri, banyo tavani, dolap arkalari ve pencere kenarlarinda nem, kuf
ya da taze boya izi var mi?

Su, pis su ve dogalgaz tesisati, kombi ve petekler ¢alisir durumda mi?
Musluklari ve sifonlari agip denediniz mi?

Elektrik panosu, prizler ve sigortalar dizgun mu; kagak akim rolesi var mi?

Son kattaysa cati, zemin ya da bahce katindaysa su baskini ve rutubet
gecmisi soruldu mu?

Cephe, gunes alma, ses ve IsI yalitimi, pencere dogramalari beklentinizi
karsiliyor mu?

Briit ve net m? ilanla uyumlu mu? Mimkiinse mimari projeyle
karsilasgtirdiniz mi?

Alt ve Ust komsuya binayi, su kacagi ve gurultli ge¢cmisini sordunuz mu?

Kredi ve odeme gilivenligi
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Krediyle alacaksaniz bankadan 6n onay aldiniz mi? Kredi tutari, bankanin
yaptiracagl degerlemeye gore belirlenir; satis fiyatindan disik ¢ikabilir.

Kapora igin taraflar, ada/parsel ve bagimsiz bélim numarasi, toplam bedel,
tapu tarihi ve cayma sartlarini iceren yazili belge var mi?

Kapora yalnizca tapudaki malikin kendi banka hesabina, agiklamaya daire
bilgisi yazilarak gonderildi mi?
Satis bedelinin tamami banka lGzerinden ve tapuda resmi senet imzalanirken

odenecek mi? Elden 6deme yok mu?

Tapuda gercek satis bedeli beyan edilecek mi? (Dusuk bedel gosterme
baskisina uymayin.)

Tapu harcl, doner sermaye ve emlak hizmet bedelini kimin 6deyecegi
onceden hesaplanip yazildi mi?



Vergi ve giderler

O

O

O
O
O

Dairenin emlak vergisi borcu var mi? Belediyeden “borcu yoktur” yazisi
alindi mi?

Zorunlu deprem sigortasi (DASK) poligesi var mi? Tapu devrinde istenir; alicl
adina yenilenmesi gerekir.

Elektrik, su, dogalgaz ve internet abonelikleri bor¢suz mu; sayac degerleri
teslim tutanagina yazildi mi?

Aidat ve 1sinma borg¢lari teslim guinine kadar sifirlandi mi?

Satici evi bes yildan kisa sure dnce aldiysa deger artis kazanci vergisi
giindeme gelebilir; mali misavire soruldu mu?

Saticiicin hazirlik
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Glincel tapu kaydl, iskan belgesi, DASK policesi ve ydnetimden borcu yoktur
yazisi hazir mi?

Uzerinde kredi (ipotek) varsa bankadan kalan borg¢ ve ipotek kaldirma (fek)
icin yazi istendi mi?

Fiyat beklentiniz bélgedeki gercek satislarla karsilastirildi mi? (ilan fiyati satis
fiyati degildir.)

Ev kiraciliysa kira s6zlesmesi, depozito ve 6deme kayitlari hazir mi; kiraci

satistan haberdar mi?

Satisa aracilik edecek emlak isletmesiyle yazili yetki s6zlesmesi imzalandi mi;
ilan izni e-Devlet’ten (EIDS) onaylandi mi?

Satistan sonra elinize gececek net tutar (masraflar ve bor¢ kapama
disulerek) hesaplandi mi?



Kiralama icin ek maddeler
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Kiraya verenin tapudaki malik (ya da yetkili vekili) oldugunu tapu kaydiyla
gordliniz mu?

Yazili kira s6zlesmesi var mi? Kira bedeli, stire, artis orani, depozito ve aidatin

kime ait oldugu yaziyor mu?

Depozito tutari makul mu ve kiracl adina vadeli hesaba yatirilmasi
konusuldu mu?

Teslim tutanagi hazirlandi mi: demirbas listesi, saya¢ degerleri, mevcut
hasarlarin fotograflari?

Kira 6demeleri banka tzerinden mi yapilacak? Dekont aciklamasina “kira” ve
ay bilgisi yazilacak mi?

Sozlesmede tahliye taahhldu, erken cikis ve ceza maddeleri var mi; ne
anlama geldiklerini biliyor musunuz?

Abonelikler (elektrik, su, dogalgaz) kiraci adina acgilacak mi; 6nceki borg
kalmadi mi?

Ucretsiz 6n degerlendirme ve sorularinizigin: 0505 741 33 63 -
iletisim@konutbursa.com.tr - Pzt-Cmt 09:00-21:00

Bu liste genel bilgilendirme amaclidir; hukuki ya da mali danismanlik
yerine gecmez. Oran, sure ve mevzuat bilgileri degisebilir; islem
oncesinde glincel mevzuati ve ilgili kurumlari kontrol edin. Bakis
Gayrimenkul Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi



